


| 상정개요

■ 대상지 개요

■ 상정 사유 ■ 위치도

지구단위계획구역

도시정비형 재개발구역



| 추진경위

1973. 09. 06

1984. 08. 13

2023. 10. 13

1980. 02. 14

■ 정비구역 지정 및 정비계획 수립 관련

■ 상위·관련계획

2020.01.30

2023.02.09.

2023.02.16.

2009. 05. 28

2024. 02. 29

2024. 04. 09



■ 서린구역 지구별 추진현황

대지면적층수용적률

1,670.7㎡21층1,029.19%

대지면적층수용적률

2,690.8㎡18층670.5%

대지면적층수용적률

6,564.7㎡25층699.1%

대지면적층수용적률

5,774.4㎡36층1,032.01%

| 종합현황분석



| 대상지 현황사진

1

1

2



| 정비구역에 관한 사항

■ 정비구역 변경 결정 (변경없음)

비고
면적(㎡)

위치정비구역의 명칭구분
변경증감기정

·건설부고시 제367호(‘73.9.6)32,938-32,938
종로구 서린동

136번지 일원

서린

도시정비형 재개발구역
기정



| 정비구역에 관한 사항

■ 지구 지정(변경) 조서

비고

구분(㎡)

위치지구명구분

변경증감기정

1986년 완료909.8-909.8서린동 111-1번지3지구기정

미시행852.0-852.0서린동 113번지 일원4지구기정

미시행977.0-977.0서린동 129번지 일원5지구기정

2,699.9증)2,699.9-서린동 111-1번지 일원3,4,5지구변경

- 변경사유서

변경사유변경내용

- 서린구역 제3,4,5지구의 건축물 대부분이 30∼50년 이상 경과로 노후된 건축물로써 건축물의 안전, 도시

경관 저해 등의 문제가 발생하고 있어 재개발사업 시행이 필요한 도시정비형 재개발구역임

- 사업지 규모가 협소하여 50년 이상 장기 미시행 지구로 남아 있는 서린4,5지구와 완료지구인 3지구를 통

합하여 개방형녹지 공간 확보 및 도심지내 적정 규모의 개발을 하고자 재개발구역 내 정비계획을 일부 변

경하고자 함

서린구역 제3,4,5지구 통합



| 정비구역에 관한 사항

■ 도시계획시설 결정 조서

- 변경사유서

비고
면적(㎡)

위 치
시설의
세분

시설명구 분
변경증감기정

1,514.0증)116.01,398.0
서린동

82번지 일원
서린공원공원변경

- 공원(변경)

비고변경내용위 치시설명구 분

• 종로구고시 제2020-105호(2020.7.3.)로 서린공원내 일부 미집행 구간의 실효에
따라 금번 정비계획 변경시 결정하고, 사업지 면적에 편입하여 기부채납 하고자 함.

면적증가

116.0㎡
서린동

82번지 일원
공원변경

■ 정비기반시설 부담 세부내역

면적(㎡)
명칭구분

변경후변경기정

130.2증) 130.2-합계

정비
기반
시설

14.5증) 14.5-도로

115.7증) 115.7-공원

- 서린구역의 기존부담률 10.87%에서 서린구역 제3,4,5지구 통합개발시, 

제3지구는 완료지구 부담률을 적용하여 4.4%, 미시행지구인 4,5지구는

서린구역내 잔여 정비기반시설을 모두 포함하여 부담률 6.65%를 적용하여

3,4,5지구 통합 부담률을 6.0%으로 조정



| 정비계획(변경)(요약)

■ 2030 도시·주거환경정비 기본계획

■ 정비계획(안)

■ 심의에 의한 완화 적용사항 ■ 높이 적용사항

= 110.78m

x 90m=12.75m



| 정비계획(변경)(요약)

■ 토지이용계획

면적(㎡)

명칭구분

변경후변경기정

2,830.1증) 91.32,738.8합 계

2,699.9감) 38.92,738.8소계

획지
(대지) 2,699.9감) 38.92,738.8

제3·4·5
지구

130.2증) 130.2-소계

정비
기반
시설

14.5증) 14.5-도로

115.7증) 115.7-공원



■ [문화인프라] : 공연장, 박물관, 미술관, 영화상영관 등 – 10%적용

최대 50%완화내용

□ 용적률 인센티브 산정

□ 건축물내 공익시설 적용(안)

2,699.90㎡대지면적

0.3보정계수

지하1층232.507㎡미술관 면적

10%
적용

600% × [(232.507㎡) ÷ 2,699.90㎡]
× 0.3 = 15.50%

인센티브
산정

N

| 정비계획(변경)(요약)



■ [생활SOC] : 도서관 등 – 50%적용

최대 50%완화내용

□ 용적률 인센티브 산정

□ 건축물내 미술관 적용(안)

2,699.90㎡대지면적

0.3보상계수

지하1층
지하2층

1,061.047㎡도서관

50%
적용

600% × [(1,061.047㎡) 
÷ 2,699.90㎡] × 0.3 = 70.74%

인센티브
산정

N
N

| 정비계획(변경)(요약)



■ 도서관, 미술관 운영 계획(안)

| 정비계획(변경)(요약)



업무시설

②생활SOC(도서관, 미술관)

①미디어공원(코어활용)

선큰에스컬레이터활용

( 도서관연결)

에스컬레이터활용

( 개방형녹지–,도서관간연결)

계단활용

( 문화공간제공)

종로

업무시설

조닝

공공개방

조닝

공개공지 공개공지개방형녹지
개방형녹지

■ 복합(도서관, 미술관) 공공 개방시설 계획(안)

②생활SOC(도서관)

| 정비계획(변경)(요약)



| 정비계획(변경)(요약)

< 범례 >

비고적용심의기준항목

9.546㎡
초과적용

819.516㎡개방형녹지는 대지면적의 30% 이상 이어야 한다. 면적

2,699.9 ㎡대지면적

819.516㎡2,699.9 X 0.3 = 809.97 ㎡
개방형녹
지 면적

1개소적용개방형녹지는 최대 2개소로 조성 가능하다.분할

적용
개방형녹지 1개소의 면적은 최소 180m² 이상이어
야 한다.

최소규격

최소폭
14.2m

적용개방형녹지의 최소폭은 5m 이상이어야 한다.
*3,000m² 미만의소규모대지는최소폭을3m로완화가능

최소폭

카페 설치적용
건축물 저층부에는 개방형녹지와 연계하여 가로활성
화 용도를 설치한다.

저층부

적용건물 내 화장실을 1개소 이상 개방한다.화장실

비고면적항목

819.516①

819.516소계

■ 개방형녹지 종합계획 (단위 : ㎡)

■ 개방형녹지면적 산출표 (단위 : ㎡)

저층부 용도 개방형녹지

■ 개방형녹지 종합계획도

청계천로

무교로 종로

종로(42m)
대지경계선

건축한계선

주차
출입구

저층부
카페용도



■ 개방형녹지 조성계획(안) – 예시(안)

| 정비계획(변경)(요약)



■ 건축계획(안)

| 건축계획(안)



■ 배치도

| 건축계획(안)



■ 조감도

| 건축계획(안)



| 향후추진계획



감사합니다감사합니다


